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nr. 9 for sommerhusomrade ved Egense

Matr.nr.
19FK, EGENSE BY, MOU

Aalborg Kommune modtog den 30.5.2021 ansggning om dispensation fra
enkelte punkter i byplanvedtsegt nr. 9 for Sejlflod Kommune, sommerhusomrade ved Egense fra grundejer-
foreningens bestyrelse pa vegne af foreningens medlemmer.

Der meddeles hermed dispensation til det ansggte jeevnfgr planlovens § 19.

Det fremgar af dispensationsansggningen, at bestyrelsen gennem en arraekke har modtaget flere henvendelser
fra grundejere, som gnsker at bygge mere end de 150 m2, der fremgar af byplanvedtaegten, og efter beslutning
pa generalforsamling, er der sagt om en generel dispensation for omradet til at opfare mere byggeri og til at op-
fare flere bygninger pa de enkelte grunde.

Det er oplyst, at flere inden for byplanvedtaegtens omrade gnsker mulighed for at opfare drivhuse og nogle
gnsker at kunne bygge lidt stgrre sommerhus.

Aalborg Kommune har hidtil hdndhaevet bestemmelserne i byplanvedtaegten, som er fra 1976, men vi er indstil-
let p& at aendre administrationspraksis og acceptere yderligere byggeri pa sommerhusgrundene, nar der er
enighed om dette i grundejerforeningen, ligesom vi er indstillet pa at fremtidssikre byplanvedtzegtens bestem-
melser i forhold til nuveerende gnsker til byggeri.

Dispensationsansggningen er efterfglgende justeret efter dialog med bestyrelsen for ejerforeningen for at opna
de bedst mulige fremtidige rammer og for at sikre kvaliteterne i omradet, der fremstar homogent, harmonisk og
stringent, hvor bestyrelsen har haft fokus pa at bibeholde det attraktive sommerhusomrade, som byplanvedteeg-
ten er med til at skabe.

Redeggrelse
Der er sggt om dispensation fra falgende bestemmelser i byplanvedteegtens 85 omhandlende bebyggelsens
omfang, placering og ydre fremtraeden:

85, stk. 2: Sommerhusets etageareal skal veere mindst 30 m2 og ma hgjst med garage og evt. overdaekket
terrasse veere 150 m2

Der er sggt om godkendelse til, at der kan opfares op til 150 m2 primaert byggeri i form af sommerhus med
eventuel sammenbygget udestue og anneks og op til 50 m2 sekundaert byggeri i form af garage, carport,
udhus, overdeekket areal og drivhus.
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Dermed kan der opfgres i alt 200 m2 byggeri pa hver grund, sa leenge der ikke opfares mere end henholdsvis
150 m2 primaert byggeri og 50 m2 sekundaert byggeri.

Dette giver stagrre byggemuligheder end i dag og byggemuligheder, som vurderes at veere tilstreekkelige pa
en sommerhusejendom, men det giver ikke uforholdsmaessigt store byggerier.

Primeert byggeri omfatter sommerhus, anneks og udestue (bygning til leengerevarende personophold) og se-
kundaert byggeri omfatter garage, carport, udhus, overdeekket areal samt drivhus (bygning der ikke er til lsen-
gerevarende personophold).

85, stk. 1: P& hver parcel ma der kun opferes et enkelt sommerhus til (sommer) bolig for en familie, samt
en enkelt hertil hgrende garage. Sommerhus og garage skal indbyrdes placeres saledes, at bebyggelsen
efter kommunalbestyrelsens sk@n danner et harmonisk hele.

Der er sggt om godkendelse til, at der ud over et sommerhus og en garage/carport, kan opfares en tredje
fritiggende bygning pa grunden sa leenge, denne tredje bygning er et drivhus.

Dermed kan der opfares to seerskilte bygninger pa hver grund, som hidtil, og der er mulighed for at opfare en
tredje fritiggende bygning pa grunden, hvis denne bygning er et drivhus.

Det er saledes en forudsaetning, at der er tale om et ekstra sekundaert byggeri, der ikke kan anvendes til
leengerevarende personophold.

Dette giver mulighed for at opfare drivhuse i omradet, samtidig med, at omradet fortsat opleves som harmo-
nisk og med en stor kvalitet i det klare udtryk, bestemmelserne i gvrigt medfgrer.

85, stk. 9: Tage pa garager og udhuse skal udfgres med samme tagbelaegning som hovedhuset eller som
fladt.

Det fremgar af bestemmelserne i 85, stk. 8 at:
Taget skal udfgres som ligebenet sadeltag med haeldning pa mellem 20-45 og beleegges med stra, graestarv,
mgrk asbestcement, mark tagpap eller lignende. Tagene udfgres med mindst 50 cm udheeng.

Der er sggt om godkendelse til at tage pa drivhuse kan udfgres med glas for at sikre drivhusets funktion,
som vaeksthus, hvilket ikke vurderes at seendre omradets karakter i vaesentlig grad.

Det er en forudseetning, at et eventuelt drivhus opfgres i overensstemmelse med byplanvedteegtens gvrige
bestemmelser sdledes, at kvaliteterne i omradet fortsat bibeholdes.

Begrundelse

Der meddeles dispensation fra byplanvedtsegtens 85, stk. 2, 85, stk. 1 og 85, stk. 9, da det er Aalborg Kom-
munes vurdering, at aendringerne medvirker til at sikre det gode og attraktive sommerhusomrade og til at
fremtidssikre byplanvedteegten i forhold til de nutidige gnsker til byggemuligheder, mens sendringerne sam-
tidig ikke aendrer grundleeggende ved byplanvedtsegtens bestemmelser og intentionerne for omradet der-
med fortsat sikres.

Den fremtidige praksis inden for byplanvedtaegtens omrade baseres herefter pa ovennaevnte beskrevne
&ndringer.

Der gennemfares herefter ikke naboorientering i hver enkelt sag, idet alle grundejere hermed er orienteret
om gendringen af administrationspraksis.

Kommunen har desuden vurderet, at dispensationerne ikke vil veere i strid med lokalplanens formal og prin-
cipper.
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@vrige oplysninger

Der er foretaget hagring efter planlovens § 20.

Grundet fejl i Aalborg Kommunes sagsbehandlersystem er der gennemfgrt naboorientering den 19.4.2022
og igen den 23.6.2022. Der er dertil, grundet fejl hos Digitaliseringsstyrelsen, gennemfgrt naboorientering
hos enkelte grundejere den 22.3.2023.

Der er modtaget en indsigelse ved den anden gennemfgrte naboorientering, indsigelsen er dog efterfgl-
gende trukket tilbage.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt, jf. planlovens § 56,
stk. 1.

Dispensationen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den
dag, dispensationen er meddelt.

Afslutning
Aalborg Kommune har hermed afsluttet sagen.

Venlig hilsen

Christine Stensgaard
Bygningskonstruktar

Direkte tlf.: 9931 2079
Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pd www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.

Har du brug for hjeelp til Digital Post, kan du ringe til Den Digitale Hotline pa 7020 0000.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft
hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en
anden afggrelse. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage f.eks. ansggere og naboer samt visse lands-
daekkende foreninger og organisationer.

Klage til Planklagensevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen
er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra det tids-
punkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleen-
ges fristen til den folgende hverdag.

Klage til Planklagengevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse af digital selv-
betjening (Klageportalen, der findes p& www.borger.dk og www.virk.dk) Desuden skal efterfalgende kommunikation om
klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden. Det er gebyrpalagt at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaev-
net.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Neevnet kan
undlade at afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger saerlige forhold, der gar, at
klager ikke ma forventes at kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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